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AnlaR und Ziel der Planung

Ostlich des Marschweges ist innerhalb ei¥nes Freigel&ndes das
Stadion wvorhanden, die zentrale Sportanlage Oldenburgs.
Samtliche Leichtathletikveranstaltungen, aber auch alle son-
stigen Veranstaltungen von uUberregicnaler Bedeutung finden in
diesem Stadion statt (Mehrzweckstadion). Bereits mit der Er-
richtung der "Hauptkampfbahn" mit Tribiinenanlagen 1551 wurde
das Ziel verfolgt, hier alle GroRveranstaltungen fiir alle
Sportarten und Meisterschaften durchzufthren. Es ist Absicht
der Stadt, das Stadion intensiver als bisher zu nutzen, und
es ware auch in der Vergangenheit bereits noch intensiver ge-
nutzt worden, wenn sgich entsprechende Veranstaltungen ergeben
hdtten. Dennoch wurden in der Vergangenheit zahlreiche Veran-
staltungen durchgefiihrt. Es hat sich jedoch gezeigt, daB fir
die Durchfihrung attraktiver Veranstaltungen stindig die Rah-
menbedingungen zu verbessern sind, insbesondere hinsichtlich
der Ausgestaltung der Zuschaueranlagen, um eine entsprechende
Resonanz zu erreichen. Hier haben sich in den letzten Jahren
deutlich Defizite ergeben. Darliber hinaus hat der Rat der
Stadt Oldenburg am 11.03.91 beschlossen, dem VEB Oldenburg
das Marschwegstadion als standigen Austragungsort fir Punkt-
spiele der 2. FuBballbundesliga zur Verfiilgung zu stellen.
Nach Beendigung der Spielsaison 1992/93 stieqg der Versin in
die Amateur-Oberliga ab. Es ist jedoch das sportliche Ziel
des Vereins, die 2. FuRballbundesliga wieder zu erreichen.

Um dieser Vielzahl unterschiedlicher Veranstaltungen sowohl
in sportlicher als auch in wirtschaftlicher Hinsicht weiter-
hin zu gemigen, ist der Ausbau des Stadions als moderne Wett-
kampfstdtte fir sportliche Grofveranstaltungen erforderlich,
insbesondere ist die Anzahl der Uberdachten Sitzpldtze zu er-
héhen. Das Gesamtfassungsvermogen des Stadions soll jedoch
15 000 Zuschauer nicht Uberschreiten.

Um hierzu die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaf-
fen, ist der Bebauungsplan aufzustellen. Mit folgendem Be-
schiuf® vom 02.08.93 hat der VerwaltungsausschuR des Rates
diese Zielsetzung bestdtigt: "Die Stadt Oldenburg halt daran
fest, das Marschwegstadion zur zentralen Sportstatte £ir die
Stadt Oldenburg auszubauen. Bedingung hierfdr ist, daR die
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rechtlichen Voraussetzungen dafir durch ein neues Bebauungs-
planverfahren geschaffen werden."

Rahmenbedingungen

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Die Flidchen des Stadions und die ndérdlich angrenzenden Sport-
freifldchen sind im FlAchennutzungsplan als Sonderbaufldche
Sportanlagen dargestellt. Im Erlduterungsbericht ist deutlich
gemacht, daB es stddtebauliche Zielsetzung ist, das Marsch-
wegstadion bereitzustellen flir die Durchfihrung von sportli-
chen Grofveranstaltungen, darunter auch Bundesliga-FuBball-
spiele. Die Ubrigen Fléchen sind bis auf einzelne Grunflachen
als Wohnbzufldchen dargestellt.

Die Baugrundstiicke sowie die Sportanlage befinden sich im
unbeplanten Innenbereich gemdf § 34 Baugesetzbuch.

Die Fliche sudlich der Grundsticke der Strafe Am Schlofgarten
bis einschlieflich der Hausbhake ist im Verzeichnis der Land-
schaftsschutzgebiete in der Stadt Oldenburg als Teil des
Landschaftsschutzgebietes 0L-S-24 "Schloffigarten" geflhrt. Im
Bereich der BAB A 28 gelten die Bestimmungen des § 9 Bundes-
fernstrakengesetz.

Durch den Pianbereich verlduft die Hausbake, ein Verbandsge-

wadsser II. Ordnung Nr. 5.00 der Haaren-Wasseracht. Gemaf der

Satzung der Haaren-wWasseracht gelten entlang der Hausbdke fur
bauliche Anliagen Abstdnde von 10 m.

Ortliche Gegebenheiten

Der Planbersich ist gepragt durch das grofflichige Freige-
linde und das darin eingebundene Stadion. Ostlich grenzt das
Huntefreibad an mit ebenfalls umfangreichen Grunflichen sowie
der SchloRgarten im Nordosten. Im Norden liegt eine ca. 30 m
breite Griinzone mit Fu- und Radweg einschlieR®lich der Haus-
bdke. Daran anschlieffend ist eine Wohnbebauung vorhanden, be-
stehend aus lUberwiegend zweigeschossigen Wohnhdusern mit aus-
gebautem Dachgeschof. Im sUdlichen Planbereich verlauft die
aufgestdnderte Autobahn A 28 mit dem Autobahnanschlufs Olden-
burg-Marschweg. Die westliche Planbereichsgrenze bildet der
verkehrlich stark belastete Marschweg einschlieflich der
westlich angrenzenden Grundstlicke. Dieses Gebiet dient der-

" zeit vorwiegend dem Wohnen. Es sind allerdings Tendenzen er-

kennbar, die eine Entwicklung in Richtung gemischte Nutzung
erwarten lassen.

Die Marschweg-Sportanlage besteht aus einem Stadion, das 1949
im Rahmen einer Arbeitsbeschaffungsmafnahme erbaut wurde so-
wie aus weiteren Rasenspielfeldern. Es wurde als zentrale
Sportstatte Oldenburgs geplant. Sie diente sowohl dem Schul-
als auch dem Freizeitsport/Veranstaltungssport und wurde re-
gelmdRig fir den Vereinssport genutzt. In unregelmidffiigen Ab-
stdnden wurden grdRere Veranstaltungen durchgefihrt mit Zu-
schauerzahlen von mehr als 20 000. Das Stadion hatte in den



letzten Jahren 15 000 Stehplatze und 2 400 Sitzpldtze, davon
400 Uberdacht. 1991 erfolgte durch Instandsetzungsarbeiten
eine Anderung; die Plitze wurden insgesamt reduziert auf

15 172, wobei die Sitzpldtze geringfligig auf 2 500 erhdht
wurden. Die Sitzplitze befinden sich in der Haupttribiine, wo-
von 400 dberdacht sind. Der Hauptzugang zum Stadion liegt

z. Z. am Marschweg.

Zur Sportanlage gehdren auch die Rasenspielplétze und Leicht-
athletikanlagen im ndérdlichen Bereich, die regelmifig von
Schulen und Vereinen sowie von Freizeitsportgruppen genutzt
werden und auf denen auch am Wochenende regelmdfig sportliche
Veranstaltungen durchgefiihrt werden.

Lirmemissionen

Durch die Nutzung der Sportanlagen wird LA&rm erzeugt. Dieser
wurde schalltechnisch eingehend untersucht. Die Messung, Aus-
wertung und Prognose erfolgten gemd® der Sportanlagen-Lirm-
schutzverordnung (18. BImSchV vom 18.07.91). So wurde im Som-
mer 1992 durch das Institut fiir technische und angewandtes
Physik/itap der Universitdt Oldenburg die Gerduschemission
von 5 Heimspielen des VEB Oldenburg in der 2. Fufballbundes-
liga als gerduschintensivste Nutzung im Auftrage der Stadt
Oldenburg gemessen und dokumentiert.

Die Auswertung der MeBdaten ergibt eine zeitliche Verteilung
der Gerduschpegel:

- Ankunft der Zuschauer im Eingangsbereich mit relevanten
Gerauschen.

- Abmarsch der Zuschauer aus dem Eingangsbereich mit rele-
vanten Gerduschen.

- Spiel einschliefilich Pause.

Unter Zugrundelequng dieser Daten wurde im Rabmen des Gutach-
tens des TUV Hannover/Sachsen-Anhalt eine EDV-gestiitzte
Schallausbreitungs-Rechnung durchgefiihrt. Dies geschieht

u. a. unter Berucksichtiqung der Pegelkorrekturen fir die
Entfernung, Reflexionen, -Abschirmung durch Hindernisse. Dabei
wurden Immissionsorte gewahlt, die allesamt zu Wohnzwecken
genutzt werden und aufgrund ihrer Ndhe zur Sportanlage als
kritisch im Sinne des Immissionsschutzes zu betrachten sind.
Untersucht wurde jeweils die héchste Etage, die zu Wohn-
zwecken genutzt wird, weil hier die unginstigsten Bedingungen
vorliegen.

Fiir die Ermittlung der Gerdusch-Immissionen an den jeweiligen
Immissionsorten ist der sog. Schalleistungs-Beurteilungspegel
von Bedeutung. Dieser ergibt sich aus den Schalleistungspe-
geln, der zeitlichen Einwirkungsdauer und den Bezugszeiten.
Diese Bezugszeiten sind in der Sportanlagenlidrmschutzverord-
nung vorgegeben. Die Bezugszeiten sind je nach Werktagen,
Sonn- und Feiertagen, Normalzeit oder Ruhezeit unterschied-
lich lang {(von 2 Std. bis 12 Std.). Daraus ist zu erkennen,



daff ein und dasselbe Lirmereignis zu verschiedenen Tageszei-
ten sehr verschiedene Schalleistungs-Beurteilungspegel er-
zeugt .

Um festzustellen, ob die Gerdusch-TImmissionen zulédssig oder
unzuldssig sind, werden die Beurteilungspegel mit den jewei-
ligen Gerdusch-Immissions-Richtwerten (Sportanlagenlirm-
schutzverordnung) verglichen. Diese Richtwerte ergeben sich
aus der Nutzung der Baugebiete, in denen die Immisgsionsorte
liegen. Das Gutachten des TUV Hannover/Sachsen-Anhalt geht
dabei davon aus, daR es sich im Bereich "Am SchloBgarten" um
ein reines Wohngebiet und im Bereich "Marschweg”" um ein all-
gemeines Wohngebiet handelt. Hierbei geht die Stadt auch da-
von aus, daR aufgrund der Gemengelage "Grofsportanlagen

- direkte Wohnnachbarschaft mit starker verkehrlicher Bela-
stung" eine Lidrmvorbelastung an den Immissionsorten vorliegt.

Das Gutachten geht daher unter Inanspruchnahme eines
"Gemengelagenzuschlags" von 5 dB(A) wvon folgenden Gerdusch-
Immissionsrichtwerten aus:

Immissionsorte Am SchloRgarten:

Tagsuber - auBerhalb der Ruhezeitsn -: 55 dB(a)
Tagsiber - innerhalb der Ruhezeiten - 50 dB{Aa)
Nachts: 40 dB(n)

Immissionsorte Marschweg:

Tagsuber - auffierhalb der Ruhezeiten -: 60 dB{Aa)
Tagstiber - innerhalb der Ruhezeiten -: 55 dB(a)
Nachts: 45 dB(A)

Hierbei stellt das Gutachten fest, daR in beiden Bereichen
(Am SchloBgarten und am Marschweg) die Richtwerte unter Be-
achtung bestimmter Voraussetzungen {18-Tage-Regelung, 5 dB(A)
Zuschlag) eingehalten werden.

In der Larmschutzverordnung ist der Begriff der "seltenen
Ereignisse" eingefilhrt, die an héchstens 18 Tagen des Jahres
auftreten dlirfen. Nach der Larmschutzverordnung diirfen die
Richtwerte bei seltenen Ereignissen um nicht mehr als

10 dB(A) Uberschritten werden, keinesfalls jedoch tags aufer-
halb der Ruhezeiten 70 dB(A) und tags innerhalb der Ruhezei-
ten 65 dB(A). -

Neben dem Lirm, der von Fans im Stadions ausgeht, wurde auch
der Larm mit bericksichtigt, der in unmittelbarem zeitlichen
und raumlichen Zusammenhang zu Sportveranstaltungen entsteht.

Auch vom StraRenverkehr auf dem Marschweg geht L&rm aus. Nach
einer Verkehrszdhlung im Herbst 1993 ergibt sich ein durch-
schnittlicher tdglicher Verkehr von 14 425 Kraftfahrzeugen
pro 24 bei einem Lkw-Anteil von 2,8 %. Die Immissionsbela-
stung durch Verkehrsgerdusche betragt danach in 15 m Abstand
zur Fahrbahnmitte 67 dB(A). Dieser Beurteilungspegel wurde
auch bei Messungen des ITAP ermittelt .
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Vorhandener Zustand von Natur und Landschaft

Die im Planbereich vorhandenen Grinflichen werden ebenso wie
die Flachen des eigentlichen Stadiongeldndes intensiv genutzt
und gepflegt. Hierdurch stellen die obengenannten Grinflichen
nur Bereiche mit einer allgemeinen Bedeutung flr Natur und
Landschaft dar. Demgegenilber gliedern und beleben die an der
Nord-, Ost- und Westgrenze des Plangebietes vorhandenen Ga-
hélzreihen bzw. -streifen das Landschafts- und Ortsbild und
besitzen aufgrund ihrer Struktur und ihrer rdumlichen Vernet-
zung mit dem Schlofgarten, dem Landschaftsschutzgebiet Mih-
lenhunte und dem Gehdlzsiumen entlang der Autobahn eine {iber-
geordnete dkologische Funktion.

Vom Planbereich erfaft werden ebenfalls die Hiuserzeilen sud-
lich der Strafe Am Schlofgarten sowie westlich des Marschwe-
ges. Die Uberwiegend aus Ein- und Zweifamilienhiusern beste-
hende Wohnbebauung besitzt in der Regel Hausgdrten, die mit
grofflachigen Zierrasen und randlich mit Zierstrduchern aus-
gestaltet sind. Sind Baume vorhanden, so handelt es sich zu-
meist um Birken, Koniferen, aber auch um Obstbdume. Die Haus-
garten sind aufgrund ihrer Ausstattung und aufgrund ihres nur
geringen Artenvorkommens fur den Naturschutz nur bedingt
wertvoll.

Aufgrund der geringen floristischen Wertigkeit sowie der in-
Eensiven Nutzung der im Plangebiet vorhandenen Rasen- bzw.
Grunflachen wird es fir vertretbar gehalten, auf eine aufwen-
dige und zeitbeanspruchende faunistische Bestandsaufnahme
dieses Planbereiches zu verzichten. Es wird daven ausgegan-
gen, daf der Planbereich von verbreiteten Arten besiedelt
wixrd.

Inhalt des Planes

Grunds&tzliche Festsetzungen
Stadtebauliche Zielsetzung"

Das Marschwegstadion soll auch zukiinftig fiir die Durchfiihrung
von sportlichen Grofveranstaltungen bereitgestellt werden,
darunter auch far Bundesliga-FuBballspiele. Damit verbunden
sind bauliche Mafnahmen, die sich ergeben aus den Anforderun-
gen, die &us sportlicher und wirtschaftlicher Sicht an das
zentrale Stadion der Stadt Oldemburg als Oberzenirum mit ei-
nem grofen Einzugsbereich zu stellen sind. Darin eingeschlos-
sen sind die Empfehlungen des Deutschen FuBballbundes, der
bauliche und sicherheitsorganisatorische Mafnahmen fir gebo-
ten halt, damit das Stadion fiir den Spielbetrieb der Lizenz-
ligen tauglich ist. Unter anderem ist Ffiir die Lizenzerteilung
fir die 2. Bundesliga ein Stadion erforderlich, das bauauf-
sichtlich fir mindestens 15 000 Zuschauer zugelassen ist.



3.1.2 Belange des Sports
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Um die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevdlkerung,
insbesondere die Belange des Sports, der Freizeit und der Fr-
holung berlicksichtigen zu kénnen, ist, wie oben dargelegt,
auch der Ausbau einer zentralen Sportanlage erforderlich. Ein
Neubau an anderer Stelle scheidet aus, da eine Realisierung
kurzfristig nicht méglich ist und die finanziellen Méglich-
keiten der Stadt Oldenburg auf absehbare Zeit Uberfordert.
AuBerdem stellt ein Neubau regelmaflig einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar, der grundsdtzlich zu vermeiden bzw. zu
minimieren ist. Auch ist ein Ausbau des ehemaligen VfB-Plat-
zes nicht moglich, da die Forderungen des DFB hier nicht er-
fillt werden kénnen. Es verbleibt somit nur die Méglichkeit,
unter Ausnutzung des Bestandes die vorhandene Anlage am
Marschweg um- und auszubauen. Damit kann auch der Grundsatz
bericksichtigt werden, mit Grund und Boden sparsam und scho-
nend umzugehen. Das vorhandene Stadion wird bereits vielfil-
tig genutzt, so auch fir den Schul- und Freizeitsport (Mehr-
zweckstadion) . Auch tradgt der VB hier u. a. seine Punkt-
spiele aus. Es ist jedoch beabsichtigt, das Stadion ohne
Kapazitatserweiterung auszubauen. Dazu sollen die Haupttri-
btine mit derzeit 2 500 Plitzen auf 5 000 Platze erweitert
werden. Danach soll in einem zeitlichen Abstand veon voraus-
sichtlich 5 bis 10 Jahren eine ﬂberdachung der gegenliberlie-
genden Stehplatztribine erfolgen. Das Gesamtfassungsvermdgen
des Stadions soll jedoch 15 000 Zuschauer nicht tberschrei-
ten.

Stadtebaulich und gesellschaftspolitisch ist es wlinschens-
wert, daf sich Sportanlagen in der Nihe der Wohnnutzung be-
finden, auch wenn dies im Einzelfall mit gewissen Beldstigun-
gen der Anwohner verbunden ist.

Belange des Wohnens

Nordlich der Sportanlagen ist im Bereich der Strake

Am Schlofgarten eine Wohnbebauung vorhanden, ebenso entlang
des Marschweges, die jedoch teilweise mit einer gemischten
Nutzung durchsetzt ist. Die Bewohner dieser Gebiete haben
einen Anspruch auf Schutz vor schéadlichen Unwelteinwirkungen,
in diesem Fall vor Ldrm, der im Zusammenhang mit der Nutzung
der Sportanlagen verursacht wird. Der Begriff der schadlichen
Umwelteinwirkungen wird durch die Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung (18. BImSchV) konkretisiert, die den unterschiedli-
chen Baugebieten bestimmte Immissionsrichcwerte zuordnet. von
Bedeutung ist daher die Gebietseinstufung der Grundstiicke im
Bereich des Stadions. Aufgrund der vorhandenen Nutzungen
stellt sich der Bereich sidlich der StraBe Am SchloRgarten
als reines Wohngebiet dar. Der Gebietscharakter entlang des
Marschweges entspricht dem eines allgemeinen Wohngebietes.
Hier ist jedoch zu beachten, daB durch das jahrzehntelange
Nebeneinander der Sportnutzung und der Wohnnutzung als Ge-
biete unterschiedlicher Qualitat und Schutzwirdigkeit die
Grundsticksnutzung mit einer gegenseitigen Pflicht zur Riick-
sichtnahme belastet ist. Dies Ffuhrt fur die mehr oder weniger
larmempfindlichen reinen und allgemeinen Wohngebiete dazu,
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da sie Nachteile hinnehmen missen, die sie auflerhalb einer’
derartigen Gemengelage nicht hinnehmen miiRten . Dies gilt ins-
besondere dann, wenn die von den Larmemissionen betroffene
Wohnnutzung sich am Rande eines Gebietes befindet. Sowohl bei
den HAusern an der Strafe Am Schlofgarten als auch an der
Strake Marschweg wird aufgrund der jahrelangen engen rdum-
lichen Nahe zu der Sportanlage von einer héheren Duldungs-
pflicht der Anwohner gegentber Lirmimmissionen ausgegangen.
Diese situationsbedingte Vorbelastung durch den Lirm der vor-
handenen Sportanlage, des Stadions und des Schwimmbades aber
auch durch den Verkehrsldrm der Autcbahn und des Marschweges
fihrt dazu, daB die dem Idealtyp der Wohngebiete entsprechen-
cen Immissionsverhdltnisse nicht gegeben sind. Daher geht die
Stadt davon aus, daR® sowohl im reinen Wohngehiet (WR) als
auch im allgemeinen Wohngebiet (WA) hdhere als die jeweils
idealtypischen Richtwerte der Sportanlagenldrmschutzverord-
nung hinzunehmen sind. Es wird daher von einem sog. Gemenge-
lagenzuschlag von 5 dB(A) ausgegangen. 5 dB(A) entsprschen
den Ublichen "Pegelstufen" sowohl der Sportanlagenldrmschutz-
verordnung, der TA Ldrm, der DIN 18005 als auch diverser VDI-
Vorschriften.

Abwagqung der Belange von Wohnen und Sport und Abwdgungsergeb-
nis

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist eine gerechts

Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander
und untereinander vorzunehmen. Fir diesen Bebauungsplan sind
vor allem von Belang:

- Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse.
- Die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung.

- Die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevdlkerung,
insbesondere die Belange von Sport, Freizeit und Erholung.

Die Stadt Oldenburg muR diesen Planungszielen gleichwertig
Rechnung tragen. Kraft ihrer Planungspflicht ist die Stadt
aber grundsitzlich verpflichtet, dafiir Sorge zu tragen, daff
Sportstatten in hinreichender Zahl errichtat und betrisben
werden kénnen, insbesondere kann den Belangen des Sports nur .
dann geniligend Rechnung getragen werden, wenn auch Sportstéat- |
ten in der Nachbarschaft zur Wohnbebauung und nicht nur al- f
lein auf weit abgelegenen Aufenbereichsflichen vorgesehen !
sind. ‘ : |
Fir den Abwdgqungsvorgang liegt umfangreiches Abwigungsmate-
rial voxr. Daraus ergibt sich, daR ein Nebeneinander wvon Woh-
nen und Sport auch weiterhin moglich ist, wenn folgende Be-
nutzungszeiten f£lir das Marschwegstadion eingehalten werden:

Spielbeginn an Werktagen/Sonn- und Feiertagen spétestens
18.30 Uhr mit 15 000 Zuschauern

12.00 Uhr mit 10 000 Zuschauern
15.30 Uhr mit bis zu 4 000 Zuschauern



Das heift, daf an Sonn- und Feiertagen auch schon um
14.00 Uhr ein Spiel mit 15 000 Zuschauern beginnen kann, wie
es in der Winterzeit tblich ist.

GemadR dem Gutachten sind dazu folgende Randbedingungen einzy-
halten:

1. Zeitliche Verteilung der Gerauschpegel - Ankunft der Zu-~
schauer/Spiel inkl. Pause/Abmarsch der Zuschauer - insge-
gamt 155 Minuten.

2. Imanspruchnahme einer Vorbelastung (Gemengelagenzuschlag)
von jeweils 5 dB(A) fir das reine Wohngebiet im Bereich
Am SchloBgarten und das allgemeine Wohngebiet Bereich
Marschweg.

3. ﬁberschreitung der Richtwerte bei seltenen Ereignissen
gem. 18. BImSchV - an héchstens 18 Tagen im Jahr - um
nicht mehr als 10 dB(A) .

Somit ergeben sich fiir das reine Wohngebiet Am SchloRgarten
in der Normalzeit (auBerhalb der Ruhezeit) maximal &5 dB{(4n),
in der Ruhezeit (wvon 20.00 bis 22.00 Uhr) 60 dB(A) als Beur-
teilungspegel und fir das allgemeine Wohngebiet am Marschweg
in der Normalzeit maximal 70 dB(A), in der Ruhezeit 65 dR(A).

Des weiteren sind bauliche Mafnahmen erforderlich. Im Marsch-
weg stellen die Stadiombesucher wahrend des Zu- und Abganges
zum Stadion eine dominierende Gerauschquelle dar. Eine ent-
scheidende Verbesserung der Gerauschsituation kann daher er-
reicht werden, wenn die emotionalisierten Besucher (Fans) so-
welt wie maglich vom Marschweg ferngehalten werden. Eine we-
sentliche MaBnahme, die geplant ist, ist daher die Verlegung
des Haupteinganges in den stdbéstlichen Bereich unter der
Autobahn A 28. Hier sollen die auswartigen und hiesigen Fans
auf méglichst kurzem Wege in das Stadion hineingefihrt wer-
den; insbesondere soll fir die auswartigen Fanbusse hier fast
unmittelbar an diesem Eingang eine Haltestelle eingerichtet
werden, so daR ein schneller Zu- und Abgang zum Stadion er-
reicht wird. Dadurch ergibt sich, da der Marschweg von Fans

VIP bestehen.

Einen weiteren bedeutenden Beitrag zur Pegelminderung im Be-
reich Marschweg kann eine durchgehende Riickwand der Haupttri-
bine liefern. Daher ist geplant, diese Haupttribiine mit einer
geschlossenen Rickwand zu versehen; gleichzeitig soll sie in
die Sdd- und Nordkurve hinein verlangert werden, um den Ab-
schirmeffekt gegenitber dem Marschweg noch weiter zu verbes-
sern.

Das Stadion im derzeitigen Ausbauzustand weist bezliglich der
Schalleistung eine Richtcharakteristik nach Norden aus. Es
ist daher geplant, die Nordtribine so auszubauen, daR auch
hier Zuschauer (Fans) plaziert werden kénnen. Dadurch ergibt
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sich eine veranderte Richtcharakteristik far die Schallaus-
breitung des Stadions nach Stden, wodurch die Immissionsver-
haltnisse im Bereich Am SchloRgarten verbessert werden.

Neben diesen Mafnahmen wurden weitere Méglichkeiten zur Ver-
besserung des Schallschutzes fir die Wohnbevélkerung unter-
sucht, z. B. die vollstadndige Verlagerung der Slidkurve in die
Nordkurve. Diese Ldésung scheidet jedoch aufgrund schwieriger
und umstdndlicher baulicher sowie organisatorischer MaRnahmen
im Hinblick auf den Zugang zur Nordkurve, insbesondere wegen
der erforderlichen Trennung der Zugange fur einheimische Fans
und Gastefans, aus. Auch wurde die Errichtung eines
Schallhindernisses nérdlich des Stadions untersucht. Um hier
eine deutliche Larmpegelminderung zu erreichen, miiRts
unmittelbar nérdlich des Stadions eine Wand errichtet werden
mit einer solchen Héhe, die sowohl aus gestalterischen als
auch aus Kostengrlinden nicht mehr vertretbar ist. Eine ledig-
lich 3,00 m hohe Wand auf dem jetzigen Wall der Nordkurve hat
keine splirbare Larmpegelminderung fiir die Bewohner an der
Strake Am Schlofgarten zur Folge. Es hat sich letztlich her-
ausgestellt, daf® solche baulichen und organisatorischen
Mafnahmen sehr aufwendig und kostenintensiv sind und in kei-
nem Verhzltnis zum erzielbaren Effekt stehen.

Die obengenannten Benutzungszeiten beziehen sich auf die ex-
tremsten Situationen, d. h. auf den kritischsten Immissions-
ort in der jeweils héchsten Etage, die zu Wohnzwecken genutzt
wird und bei voll besetztem Stadion mit 15 000 stark emotio-
nalisierten Zuschauern. Das Gutachten geht davon aus, daf die
prognostizierten Werte nicht erreicht werden, da bei einer
Ermittlung der Beurteilungspegel durch Messung der zum Ver-
gleich mit den Immissionsrichtwerten um 3 dB(A) verminderte
Beurteilungspegel heranzuziehen ist. Denncch geht die Stadt
mit Riicksicht auf die Anwohner in ihren Berechnungen von den
ungunstigsten Verhdltnissen aus.

Soweit dies im jetzigen Stadium moglich ist, wurden alle un-
ter dem Gesichtspunkt der VerhaltnismidBigkeit zumutbaren bau-
lichen und organisatorischen Mafnahmen genannt, die die Stadt
im Rahmen des Stadionausbaues durchfiihren wird, um die Ldrm-
beeintrdchtigung auf ein MindestmaR zu reduzieren. Im Ubrigen
wird unter Beachtung des Grundsatzes der planerischen Zuriick-
haltung darauf hingewiesen, daR iiber die Zuldssigkeit der
Einzelbauvorhaben noch in einem besonderen Baugenehmigungs -
verfahren entschieden wird und sich dabei unter Umstanden im
Detail larmschutztechnisch noch verbesserte Loésungen ergeben.

Die weiteren Festsetzungen

Sondergebiet

In der Abwdagung aller zuvor genannten Belange von Wohnen und
Sport hat sich ergeben, im Bebauungsplan ein Sondergebiet Ffiir

Sportanlagen festzusetzen.

Das Sondergebiet wird gegliedert in ein Gebiet Fiir sportliche
Grofiveranstaltungen und in ein Gebiet Ffiir Schul-, Vereins-
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und Freizeltsport. Die Abgrenzung der Flachen entspricht den
ortlichen Gegebenheiten. Im Bereich des Gebietes fir sportli-
che Grofveranstaltungen soll das Stadion entsprechend den An-
forderungen, die gestellt werden fir die Durchfihrung von
Sportwettkampfen, Fufballbundesligaspielen und sonstigen
sportlichen Darbietungen, ausgebaut werden. Die Gesamtzu-
schauerzahl wird auf 15 000 begrenzt. Es ist geplant, die
Sitztriblnen auszubauen, so daR sie bis zu 5 000 Zuschauern
Platz bieten. AuBerdem soll eine Flutlichtanlage installiert
werden.

Aufgrund der Sportanlagenldrmschutzverordnung sind Sportanla-
gen so z2u errichten und zu betreiben, daf die in der Verord-
nung genannten Immissionsrichtwerte £ir die jewellig angren-
zenden Baugebiete nicht Uberschritten werden. Wie bereits un-
ter 3.1 dargelegt, kénnen die Werte eingehalten werden. Dazu
sind insbesondere organisatorische Mafnahmen durchzuflthren.
Die Stadt Oldenburg ist als Betreiber des Stadions bereits
aufgrund der Sportanlagenlarmschutzverordnung zur Durchfiih-
rung dieser Mafnahmen verpflichtet, entsprechende Festsetzun-
gen im Bebauungsplan sind, soweit Uberhaupt méglich, daher
nicht erforderlich. Das ndrdliche Sondergebiet ist weiterhin
Standort der Rasenspielfelder, daneben sind hier auch die
Leichtathletikanlagen untergebracht. Dartiber hinaus gind in
diesem Bereich nur Anlagen zuldssig, die in Verbindung stehen
mit dem Schul-, Vereins- und Freizeitsport. Auch der von hier
ausgehende Larm wurde untersucht. Danach werden bei gleich-
zeitiger Nutzung der Spielfelder in der mittdglichen Ruhezeit
an Sonn- und Feiertagen bei geringfligigen Zuschauermengen die
Beurteilungspegel im Wohngebiet Am Schlofigarten liberschrit-
ten. Finden statt dessen auferhalb der Ruhezeit ein bis zwei
Spiele statt, vermindern sich die Beurteilungspegel auf das
Zuldssige MaR.

Obwohl keine genaueren Untersuchungen durchgefiihrt wurden,
ist daven auszugehen, daR der Leichtathletiktrainingsbetrieb
in der Sportanlage nicht zu unzulassigen Gerduschimmissionen
fihrt. Dabei wird Bezug genommen auf die Ermittlung der
Schallemissionen und Schallimmissionen wvon Sport- und Frei-
zeitanlagen des TUV Norddeutschland im Auftrage des Nieder-
sdchsischen Umweltministers.

Baugebietsfestsetzungen an der StraRe Am Schlofgarten und an
der StraBe Marschweg

Die Bauzeile sudlich der StrafRe Am Schloffgarten ist gepragt
sowohl durch die Wohnnutzung als auch durch das seit 1949 be-
stehende Nebeneinander mit der Sportnutzung. Das Gebiet ist
daher vorbelastet. Selbst in einem unbelasteten reinen Wehn-
gebiet koénnen Eigentlmer von Grundstiicken nicht damit rech-
nen, daf in der Nachbarschaft keine emittierenden Nutzungen
oder allenfalls reine Wohngebiete entstehen. Die f{ir ein rei-
nes Wohngebiet charakteristische Wohnruhe ist hier nicht ge-
geben. Sie wire nur einzuhalten durch eine weltgehende Aufga-
be der angrenzenden Sportnutzung, was jedoch der Zielsetzung
der Stadt entgegensteht, hier 4 i e zentrale Sportanlage 0i-
denburgs weiter zu betreiben.



Das Wohngebiet Am Schlofgarten wird als reines Wohngebist
festgesetzt, jedoch ist die bestehende Vorbelastung durch
Laérm hinzunehmen. Es wird hier ein Gemengelagen-Aufschlag von
5 dB(A) in Anrechnung gebracht, indem der gesamte Planbereich
als mit Sport- und Verkehrslirm vorbelastete Bereich gekenn-
zeichnet wird (siehe Planzeichenerklarung) .

Das Wohngebiet Am Schlofgarten grenzt im ibrigen mit seinen
Wohngarten nicht unmittelbar an das Sondergebiet an, sondern
zundchst an das Landschaftsschutzgebiet, das mit seinem land-
schafts- und stadtbildprdgenden Griinbestand und dem Wasserzug
in einer Gesamtbreite von 30 m einen angemessenen optischen
Abstand bietet und die Qualitdt der eigenen Wohngdrten auf-
wertet. Hinzu kommt, daf im angrenzenden Sondergebiet, im
Norden ebenfalls mit Baumen bewachsen, lediglich Rasenspiel-
felder zuléssig sind. Der Abstand zum Stadion selbst betrigt
dagegen mindestens 170 m.

Fir das reine Wohngebiet Am SchloBgarten ist eine offene Bau-
weise festgesetzt. Die seitlich vorhandenen Absténde der Ge-
baude zur Grenze entsprechen nicht den Anforderungen, wie sie
die Niedersdchsische Bauordnung heute stellt. Es ist jedoch
aus stadtebaulicher Sicht beabsichtigt, hier bei Veranderun-
gen der Bausubstanz die Ausnahmeregelung des § 13 der Nieder-
sachsischen Bauordnung anzuwenden, da die vorhandenen gerin-
gen Grenzabstande aus baugestalterischer und stadtebaulicher
Sicht dieses Gebiet pridgen und dadurch die Eigenart des Ge-
bietes erhalten werden kann.

Das Baugebiet am Marschweg ist geprdgt durch Wohnnutzung. Es
sind jedoch Tendenzen erkennbar, die in Richtung gemischte
Nutzung zielen. Dennoch wird das Gebiet am Marschweg als all-
gemeines Wohngebiet festgesetzt, um stérintensive Nutzungen,
die in Mischgebieten zuldssig sind, aus dem Gebiet herauszu-
halten. Der Tatsache folgend, daB es sich hier jedoch nicht
um ein idealtypisches allgemeines Wohngebiet handelt, werden
alle Ausnahmen gemdR Baunutzungsverordnung zugelassen. Auch
hier wird wegen der vorhandenen Gemengelage ein Aufschlag von
5 dB(A) vorgesehen. Das festgesetzte Maf der baulichen Nut-
zung entspricht weitgehend den vorhandenen Nutzungen, 1&Rt
jedoch zusammen mit den Uberbaubaren Flichen eine Entwicklung
Zu.

Erschliefung

Dag Stadion und seine Nebenflachen werden tber den Marschweg
erschlossen. Das Stadion selbst ist z. Z. lUber einen Hauptzu-
gang am Marschweg zu betreten. Dabei ist jedoch geplant, den
Haupteingangsbereich nach S$iden unter die BAB A 28 zu verle-
gen und v&llig neu zu gestalten. Auch die Zugdnge fir die
Fans werden nach hier verlegt.

Bei kleineren Veranstaltungen wird das Stadion durch den &f-
fentlichen Busverkehr erschlossen. Der Individualverkehr kann
aus dem innerstddtischen Bereich Uber Gartenstrafe und



Marschweg sowie von auferhalb tdber die unmittelbar am Stadion
vorbeifihrende Autobahn A 28 direkt erreicht werden.

erwartenden Zuschauer erfordert, kdénnen ebenfalls die Wohn-
stralBen in der Umgebung des Stadions gesperrt werden.

Vom Parkplatz an der Weser-Ems-Halle mit rd. 4 500 Stellplat-
zen wird ein P+R-Verkehr zum Stadion angeboten. Tm Nahbereich
des Marschwegstadions werden rd. 1 400 Stellplétze angehoten.
Dieses Parkangebot soll um rd. 630 Stellplatze erweitert wer-

Ser-kEms-Halle kann dasg Marschwegstadion auch mit dem normalen
Linienverkehr erreicht werden, und zwar mit den Linien 1, 3,
6, 14, 15 und 17. Die Bedienung erfolgt éntsprechend dem je-
weils gultigen Fahrplan, der bei Bedarf durch Einsatzbussa

Natur und Landschart

Unter 2.4 der Begrindung wird der Bestand von Natur und Land-
schaft dargelegt und bewertet. Bei der Durchfiihrung des Be-
bauungsplanes ergeben sich Eingriffe im Sinne ven § 7 Nieder-

Wie unter 3.1 der Begriindung dargelegt, sind grundsatzliche
Alternativen zu den geplanten AusbaumaRnahmen ausgeschlossen.
Die Belange von Natur und Landschaft werden daher insoweit
zurlickgestellt wie die der Belange von Sicherheit und Ordnung
Vorrang haben. Inwieweit sich im Detail eine Minimierung der -
Eingriffe erreichen lakt, kamm erst im Rahmen der Ausf{h-
rungsplanung gekldrt werden. Dabei ist auch nicht ausge-
schlossen, daf® einzelne Bdume gefdllt werden missen, um
stadtebaulich, baugestalterisch und funktionell angemessene
Planungen realigieren zu konnen. In diesen Fallen kénnen Aus-
gleichsmaRnahmen auf den dafir festgesetzten Flachen zwischen
Hausbdke und den Rasenspielfeldern durchgefihrt werden.

Zwischen dem Wohngebiet an der Stra®e Am Schloffgarten und dem
Sondergebiet liegt eine Grinzone, in der sich Rad- und FuR-
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wege und ein Wasserzug befinden. Diese Zone wird als Offent -
liche Grunfldche festgesetzt. Es ist geplant, - unabhdngig
vom Bebauungsplanverfahren- diese Zone aufzuwerten durch eine
gednderte Gestaltung des Wasserzuges und durch Sanierung des
Grunbestandes. Fir die Umgestaltung des Wasserzuges ist ein
wasserrechtliches Verfahren nach dem Niedersachsischen Wag-
sergesetz erforderlich.

Diese Begrindung hat dem Rat der Stadt Oldenburg in seiner Sitzung
am 05.12.94 zur BeschluRfassung vorgelegen.

Oldenburyg, den 05.12.94

Oberblirgermeister Oberstadtdirektor

é./,
andséher
Oberstadidirektor
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Holzapfel 7
Oberblrgermelster
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